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Bostadsrattsforemngen

Kista Angar

Kista 2007-05-02

Till medlemmarna i bostadsrattsféreningen Kista Angar

Kallelse till ordinarie foreningsstamma

Tid: Torsdagen den 24 maj, 2007, kl. 18.00

Plats: Arvinge Bistro, Kronborgsgrand 11

Styrelsen

Forslag till dagordning:
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15

16.

17.
18.

Avprickning och faststillande av rostlangd

Friga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

Val av métesfunktiondrer

a) motesordforande

b) sekreterare

c) tva justerare, tillika rostriknare, att tillsammans med métesordforanden justera
stdimmoprotokollet

Inlimnade forslag eller motioner

Faststédllande av ordningsregler

Foredragning av styrelsens forvaltningsberéttelse

Faststéllande av resultat- och balansrékning

Foéredragning av revisionsberéattelse

Fraga om disposition av uppkommen vinst

. Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen
11
12.
13
14.

Foredragning av styrelsens forslag till verksamhetsplan
Fraga om styrelsearvoden

Faststillande av antal styrelseledaméter och suppleanter
Val av

a) ordférande for styrelsen for ett ar (fyllnadsval)
b) styrelseledamoter for tva ar

¢) eventuella fyllnadsval for ett &r

d) styrelsesuppleanter for ett &r, att intridda i den ordning stdimman beslutar -
Val av

a) auktoriserad revisor for ett ar
b) en foéreningsrevisor for ett &r

¢) en suppleant till féreningsrevisorn for ett ar

Val av

a) en foreningsrepresentant i GAS (ett ar)
b) en suppleant till foreningsrepresentanten i GAS (ett &r)
Val av valberedning for ett &r, varav en dr sammankallande
Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Kista Angar fir harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2006, vilket ar
foreningens attonde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med sex trapphus, tre till fem vaningar samt vind
med totalt 76 bostadsrétter.

Ligenhetsférdelning:
03 st. 1 rum och kok
32 st. 2 rum och k6k
13 st. 3 rum och kok
21 st. 4 rum och kok
01 st. 5 rum och kok
06 st. 6 rum och kék

Den totala boytan &r ca 5.678 kvm.

Fastigheten 4r fullvirdesférsakrad hos férsgkringsbolaget Brandkontoret, Stockholm.

Foreningens tomtritt
Foreningen innehar sedan 1999-09-24 tomtrétten till fastigheten Kolding 5 i Stockholms Stad. Avtalet
galler of6randrat i 20 ar fr.o.m. 1991-01-01.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall, 1 enlighet med féreningens stadgar, ske med
minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta. Féreningens fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital.

Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns
inget underhall planerat inom fem ar.

Fastighetens ldngsiktiga virde
Fastighetens 1angsiktiga virde forutsatter att framtida bortfall av rantebidrag kan kompenseras genom
sankta lanekostnader, alternativt héjda ménadsavgifter. Sedan 1/1 2005 har avgiften varit of6érandrad.

Fastighetsférvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med T&T Férvaltning AB om ekonomisk/administrativ férvaltning,
teknisk férvaltning samt mark- och fastighetsskétsel, att gélla fram t o m 2009-12-31.

Avtal om jourassistans finns tecknat med féretaget Dygnet Runt Service.
Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna var oférindrade under 2006. Genomsnittlig &rsavgift dr 835 kr/kvm.
Senaste justering av arsavgifterna skedde per 2004-01-01 med 3,5%.

Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstilldes ar 1999 och har deklarerats som fardigstilld hos Skattemyndigheten.
Fastigheten har &satts vardeédr 1999. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt
befriad frin fastighetsskatt fr. o m 2000-01-01. Detta giller under fem ar och fran 2005 blir fastigheten

beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem &r. Frén och med ar 2010 blir fastigheten //'
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beskattad med full fastighetsskatt. Reservationer for andringar i skattelagstifiningen om fastighetsskatt
och andra ndringar som kan p&verka fastighetsskatten. Fastighetsskatten var under 2006 108000 kr.
Under &r 2007 kommer fastighetsskatten att minska till ca 71000 kr.

Réntebidrag

Féreningen erhéller dnnu réntebidrag pa sina 1an. Bidragen har minskat genom det gynnsamma
rinteldget, frin &ver 3.000.000 kr/ar till 607660 kr for &r 2006. Fér &r 2007 sénks bidraget ytterligare
till endast 42% av bidraget for ar 2006.

Amortering
Under &r 2006 uppgick amorteringen av féreningens 1an till cirka en procent av befintliga lan.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 110 (110) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets utgéng upplatna. Under é&ret har tretton (tretton)
overlatelser skett och en (en) andrahandsuthyrning.

Gemensamma lokaler

[ fastigheten finns det en 6vernattningslagenhet kombinerat med bastu i bottenvéningen pa trapphus

tre som medlemmarna kan hyra. Bokning sker i tvéttstugan. Lokalen anvénds &ven som foreningens
styrelserum.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen 4r deldgare i tre samfélligheter:

NAMN ANDELSAGARE VERKSAMHET ANDELSTAL
Gemensamhets- Kolding 1, 2,3 och 4 Mark:

anldgening 1 (GA 1)  (Ljungberggruppen), Korvigar; Koldinggatan, hela 7%
(Samfillighetsforening) Kolding 5, 7 och 8 Kronborgsgrind, Bornholmsgatan,

(Kista Angars tre Brf) Thorvaldsengéngen (till Arvmgevagen)
och Arvingegingen (frén Kista Angar 3
till Arvingevigen), samt torget.
Belysning efter dessa korvégar.
Anordningar for lek och motion samt
planteringar.

Kallvattenférsérjning till andelsdgama.

Gemensambhets- Kolding 4 Spill- och dagvattenavlopp ldngs med =
anligening 4 (GA 4)  (Ljungberggruppen) Kronborgsgrand. 19%
(Samfillighetsforening) Kolding 5, 7 och 8

(Kista Angars tre Brf)
Gemensambhets- Kolding 5, 7 och 8 Mark: s
Anligening 5 (GA 5)  (Kista Angars tre Brf) Hillerddsgrind, Jellingegrand och 35%
(Delégarforvaltning) Gallehusgrind. Gang-/cykelvigar i

anslutning till dessa, planteringar och
milj6stationer. Belysning.
Dagvattenavlopp for de tre grindema.

Parkering

Foreningens medlemmar har genom servitut réitt att mot ersittning nyttja parkeringsplatser i
fastigheten Kolding 4 (4gs av LJunOberogmppen AB). Foreningen garanterar hyran for parkeringen
gentemot Ljungberggruppen. Féreningen har rétt till 32 st. dygnsparkeringsplatser och 29
nattparkermcrsplatser /
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Medlemskap.
Féreningen ar medlem i Stockholms fastighetségarférening.

Anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

Verksamhet under aret som gatt

Fran den 1/1-03 &r féreningens forvaltare, T&T Forvaltning AB. T&T handhar féreningens
ekonomiska, hyresadministrativa forvaltning, teknisk forvaltning, samt mark- och fastighetsskotsel.
T&T skoter dven foreningens stddning. Nuvarande avtal 16per till och med 2009-12-31. Under den
tiden sker ingen indexupprékning av det arliga forvaltningsarvodet.

Féreningens informationsblad har kommit ut med 2 nummer under &ret.

Arets vérarbetsdag var den 13 maj. Ett 25-tal boende var med och planterade och gjorde fint i
féreningens rabatter och grismattor. Efter avslutat arbete hade vi gardsfest pa innergardens grasmatta.

Den 14 oktober hade féreningen hostarbetsdag med plantering och smaéarbeten. Ett 15-tal boende
stallde upp och i stort sett alla planerade arbeten genomf6rdes. De deltagande medlemmarna bjods pa
korvgrillning.

Under hostarbetsdagen bildades en festkommitté som har till uppgift arr bereda tillfélle f6t de boende
att under trevliga former kunna tréffas och bekanta sig med varandra och pa sé sitt framja trivseln i
och engagemanget i foreningen. I festkommittén ingér Eeva-Kaarina Heikkinen (sammankallande),
Gudrun Eriksson, Ulrika Jonsson och Christopher Brandenberg.

Som ett resultat av medlemmarnas intresse for tradgardsfragor sa finns i féreningen en trddgardsgrupp.
Markarbeten, inkluderande tradgardsskétsel, ingér i det nya férvaltningsavtalet. Tradgérdsgruppen
driver sitt arbete 1 samarbete med forvaltaren.

Den 3 december, forsta advent, bjod féreningen de boende till Adventsgldgg 1 Foreningslokalen. Ett
30-tal boende hade horsammat kallelsen fran foreningens festkommitté och bjods pé kaffe, glogg,
julmust, bakverk av olika slag samt frukt. Detta var den nybildade festkommitténs férsta arrangemang
och uppskattades av de nérvarande som ville géra detta till en arlig tradition.

Parkeringsfragan har fortsatt att vara en hogt prioriterad fraga i féreningen. Vi har utan framgéng
undersokt mojligheten att séga upp servitutsavtalet och ddrmed férhandla bort en del av vart verskott
av nattparkeringsplatser.

Ett diskussionsforum har 6ppnats p& hemsidan. An sa linge inte sérskilt vilbesskt, men négra
medlemmar har dock informerat sig den végen.

Foreningen dr med i grannsamverkan mot brott. Flertalet medlemmar &r ansluta till grannsamverkan. .
Styrelsen har fortsatt arbetet med att f soprum, grovsoprum och miljéstationerna att fungera.

Under &r 2001 bérjade vi att hyra ut forradsytor pa vindarna. Vid verksamhetsérets slut hade
foreningen 33 (37) foérradsytor uthyrda.

En radonmitning genomfoérdes under vintern/véren 2006. Den resulterade i att for hogt radonvérde
uppmittes i en ldgenhet pa Hiller6dsgrand 6. Dessutom fanns ett par lagenheter med vérden klart 6ver
medelvirdet for 6vriga ligenheter. Nuvarande grinsvirde (sedan &r 2004) ir 200 beg/m® Iuft.
Medelvirdet hos oss 4r ca 80 beg/m?® luft.

Radonet hos oss bestér av sa kallat markradon, d v s det kommer fran jord- och lerlager under véra
huskroppar. Atgérder p4 Hillerédsgriind 6 har vidtagits genom en installation av utsugsanordning :
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under huskroppen Hillerddsgrénd 6/8. Ny métning kommer att ske 1 samtliga ldgenheter pa
Hillerédsgrand 6 under vintern/varen 2007.

En viktig frAga under &ret har ocksa varit uppf6ljningen av garantibesiktningen fran 2001 Under 2002
skedde dven efterbesiktning efter garantibesiktningen och dessutom efterbesiktning av
efterbesiktningen. Samtliga atgdrder till f61jd av garantibesiktningen var vid arets slut ej genomférda.
Ett flertal kvarvarande byggfel fran garantibesiktningen &aterstar for JM att 16sa. Dessutom har inte
efterbesiktning skett av dokumenterade virmeproblem i ldgenheterna.

Som en f6ljd av uppféljningen av garantibesiktningama har husens socklar ytterligare en gang blivit
renoverade under aret.

Verksamhet under det kommande aret
Styrelsen har beslutat om att inte héja drsavgifterna fr.o.m. 2007-01-01.

Vi kommer att fortsétta att arbeta med &tgérder i anledning av garantibesiktningen.

Vi planerar att installera ett datoriserat varmedvervakningssystem, som dels berdknas ge en jamnare
varme i lagenheterna, framforallt vid hastiga temperaturfordndringar utomhus, och dels ge en
besparing om ca 10% érligen pa vérmekostnaderna.

Ny radonmétning i ligenheterna pa Hiller6dsgrand 6 med anledning av de dtgérder som vidtogs under
2006.

Samtliga tvittmaskiner ska bytas ut. De “gamla” har bérjat ge hoga reparationskostnader.
Sotning av husens ventilationskanaler ska ske.

Stockholms Universitet kommer att méta inomhusmiljon i vissa ldgenheter pa Koldinggatan 3 och 4,
samt pa Hillerddsgrand 4.

Négra underhéallsatgirder kommer att genomféras:
malning av vissa viggar i trapphusen,
montering av hémlister i trapphusen,
slipning och malning av portar.
Trétrallen ska oljas in.

Styrelse

Styrelsen har efter stimman 2006 haft foljande sammansittning:

Lars Eliasson Ledamot, ordférande <
Nils Engerby Ledamot, vice ordférande

Lars Joas Ledamot, sekreterare

Eeva-Kaarina Heikkinen Ledamot, kassor

Christer Gustavsson Ledamot

Ulrika Jonsson Suppleant
Per-Yngve Bengtsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit fjorton (fjorton) protokollférda sammantraden.

Under aret har ingen (en) extra foreningsstdmma hallits. o
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Arvode till styrelsen har under ret uppgétt till 50.506 kr (50.088 kr) exkl. arbetsgivaravgifter.
Ersittning for 1onebortfall har under aret uppgétt till 0 kr (0 kr).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos forsikringsbolaget Brandkontoret,
Stockholm.

Styrelsen kan kontaktas via de telefonnummer som finns anslagna i portarna eller skriftligen via
foreningens brevlada som finns utanfor féreningslokalen pa Koldinggatan 3. Styrelseledaméterna kan
ocksi kontaktas via e-post. Adresserna finns pé féreningens hemsida www .Kistaangar.se .
Foreningen har dven en egen postadress:

Brf Kista Angar
Hillerddsgrand 8
164 46 Kista

Revisorer

Kleberg Revision AB Ordinarie
Margareta Kleberg

Bo Kjellberg Ordinarie

Peter Cernvall Suppleant

Valberedning

Per Wallgren Sammankallande
Ingela Douhan

Juan-Carlos Romans

Barbro Legfors

Portombud

Styrelsen har utsett féljande portombud:

Gudrun Eriksson Port nr 1, Koldinggatan 7
Christopher Brandenberg Port nr 3, Koldinggatan 3
Bo Kjellberg Port nr 4, Hillerddsgrand 4
Patrik Sgker Port nr 6, Hillerédsgriand 8

Vakans rader for port 2 och 5.

Foreningens representant i Koldings Samfillighet och deldgarforvaltning
Samfallighetsférening
Gemensamhetsanlidggning 1 och 4, GA1 och

GA4, Lars Eliasson (suppleant)
Deldgarforvalining .
Gemensamhetsanldggning 5, GAS, Lars Joas (ordinarie)

Eeva-Kaarina Heikkinen (suppleant)

Nyckeltal

2006 2005 2004
Bokfort virde per kvm bostadsyta kr 14.961 15.063 15.158
Lan per kvm bostadsyta kr 9.817 9.916 10.036
Genomsnittlig skuldrénta % 3,70 3,85 481
Fastighetens beléningsgrad % 66 66 66
Féreningens likviditet (>1,0 &r bra) 2,04 2,06 2726

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhéallande till genomsnittlig
laneskuld. Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde
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Vinstdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

balanserad vinst, kronor 1,069,250
arets vinst, kronor 379.252
1,448.502

Styrelsen foreslér att &rets vinst disponeras s att:

till foreningens fond f6r yttre underhall, reserveras kronor 200 000
iny rékning 6verféres, kronor 179252

Foreningens ekonomiska stéllning

Som synes av de tidigare angivna nyckeltalen 4r féreningens ekonomi mycket god, trots att féreningen
ar relativt nybildad och dess fastigheter &r hégt belénade. Fallande réntor och bra placering av lanen
har gjort det mdjligt att inte beh6va héja arsavgifterna, samtidigt som foreningen har kunnat bygga
upp ett kapital, bygga upp den yttre fonden utéver minimikraven och dven kunnat cka
amorteringstakten pa lanen.

Ett osékerhetstecken fér 2007 4r regeringens férandring av fastighetsskatten och rantebidragen,
samtidigt som rantorna har borjat stiga igen.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
bokslutskommentarer.

Stockholm 2007-05-24

Brf Kista Angar - —~ =
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Drift

Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter o liknande poster
Rantekostnader o liknande poster
Réantebidrag

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3

Arsredovisning

2006-01-01--2006-12-31

2006

4821512

-77 244

-1 850 784
-392 605
-89 000
-573 868
-2 983 501

1 838 011

150821

-2 063 340
607 660

-1 439 759

398 252

398 252

7(14)

2005

4 806 025

-180 654
-1 858 306
-266 156
-89 000
-559 914
-2 954 030

1851985

8 380

-2 168 640
705 274

-1 454 986

397 009

397 009
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstiligdngar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-,avgifts-och kundfordringar
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsredovisning

2006-01-01--2006-12-31

2006-12-31

84 946 932
84 946 932

84 946 932

59 701
10 000
294

396 906
466 901

3314765

3781 666

88 728 598

9 997 000
18 877 000
1083 926
29 957 926

1 069 250
398 252
1 467 502

31425 428

8(14)

2005-12-31

85 520 800
85 520 800

85 520 800

54 732
0

5611
381 860
442 203

2983 281
3425484

88 946 284

9 997 000
18 877 000
883 926
29 757 926

872 240
397 009
1269 249

31027 175
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BALANSRAKNING

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 7
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 8

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sékerhet for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

Arsredovisning

2006-01-01--2006-12-31

2006-12-31

55 750 989
55 750 989

573 868
177 048

4 069

797 196
1552 181
57 303 170

88 728 598

59 400 000

Inga

9(14)

2005-12-31

56 317 225
56 317 225

581 500
193 351
3800

823 233
1601 884
57 919 109

88 946 284

59 400 000

Inga

7
~fa

3



BRF KISTA ANGAR
Org.nr 769603-8137

Finansieringsanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet(avskrivningar)

Erhé&llen ranta och erhallet réntebidrag
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I8pande verksamheten
fore foérandringar av rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Foréandring 6vriga kortfristiga fordringar
Foréandring 6vriga kortfristiga skulder

(exkl. kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den I8pande verksamheten efter

férandring av rorelsekapital

Finansieringsverksamheten
Amortering av skulder i kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid érets slut

Arsredovisning

2006-01-01--2006-12-31

2006

1838 011

573 868

623 581
-2 063 340

972 120

-20 198
-46 571

905 351

-573 868
-573 868

331483

2 983 281
3314 765

10(14)

2005
1851995
559 914

713 654
-2 168 640

956 923

121197
-96 991

981 129

-559 913
-559 913

421 216

2061 350
2 562 065 -
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrattsforeningen Kista Angars arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna réd. Om inte annat framgér &r de tillampade principerna oférandrade
i jamférelse med foregaende ar.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tiligangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Avskrivning byggnader sker med belopp
motsvarande arets amortering pa langfristiga 1an.

Féljande avskrivningar tillampas:
Byggnader; Enligt amortering av féreningens fastighetsian.

| de fall en tiligangs redovisade vérde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt tervinningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verféring fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar, hansyn
har dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Not 2 2006 2005

Nettoomsattning

Arsavgifter 4744 884 4744 884
Hyresint&kt vindsforrad 16 808 17 165
Ovriga intakter 59 820 43976

Summa nettoomséttning 4821512 4806 025

A



BRF KISTA ANGAR
Org.nr 769603-8137

Not 3
Byggnader och mark

Byggnader

Ingadende anskaffningsvéarde
Arets inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde

Byggnad
Mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 4
Forutbetalda kostnader o upplupna intikter

Forutbetald fastighetsférsakring

Upplupet rantebidrag

Férutbetald tomtrattsavgald

Forutbetald kabel-tv avgift

Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald snéréjning

Upplupen inkomstranta

Summa forutbetalda kostnader o upplupna intkter

Arsredovisning

2006-01-01--2006-12-31

2006-12-31

88 000 000
0
88 000 000

-2 479 200
-573 868
-3 053 068

84 946 932

28 000 000
7 600 000
35 600 000

28 000 000
0

17 697
135 036
85750
15897
108 438
22 142
11 946
396 906

12(14)

2005-12-31

88 000 000
0
88 000 000

-1 919 286
-5569 914
-2 479 200

85 520 800

28 000 000
7 600 000
35 600 000

28 000 000
0

17 261

135036
85 750

15692

106 814
21307

0

381860

i
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BRF KISTA ANGAR
Org.nr 769603-8137

Arsredovisning
2006-01-01--2006-12-31

13(14)
Not 5
Kassa och bank 2006-12-31 2005-12-31
Kassa 10 379 7251
Postgiro 0 251
Checkrékningskonto SHB 2446 765 2117 838
Affarskonto Handelsbanken 566 058 566 527
Affarskonto Handelsbanken 291 563 291415
Summa kassa och bank 3314765 2983 281
Not 6
Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insatser Upplatelse- Fond for Balanserad Arets resultat
avgifter yttre vinst-/ forlust
underhall
Belopp vid arets ingang 9997 000 18877 000 883 926 872 240 397 009
Tillfért under aret
Reservering till yitre fond,
enligt stdmmobeslut 200 000 -200 000
Balansering av féregaende
ars resultat 397 009 -397 009
Arets resultat 398 252
Belopp vid arets utgang 9997 000 18 877 000 1 083 926 1069 249 398 252
Not 7
Skulder till kreditinstitut
Rante- Bundet Lanebelopp Lanebelopp
sat till 2006-12-31 2005-12-31
Stadshypotek 3,70% Rérlig 6 671 350 6 739 950
Stadshypotek 3,82% 2010-01-30 17 242 875 17 418 375
Stadshypotek 2,85% 2007-09-30 14 495 976 14 642 400
Stadshypotek 4,25% 2011-09-30 7 564 800 7 643 600
Stadshypotek 3,70% 2013-10-30 10 349 856 10 454 400
Summa X5 172 22, 56 324 857 56 898 725
Kortfristig del ” -573 868 -581 500
Summa inteckningslan 55 750 989 56 317 225

4
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BRF KISTA ANGAR Arsredovisning

Org.nr 769603-8137 2006-01-01--2006-12-31
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Not 8
Upplupna kostnader o forutbetalda intékter 2006-12-31 2005-12-31
Upplupna styrelsearvoden 26 500 25 900
Upplupna soc.avgifter 8 600 7 994
Upplupna rantor 337183 320 212
Forutbetalda hyror/avgifter 324 913 331 162
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25 000
Upplupen kostnad el 11 000 20 000
Upplupen kostnad fjarrvarme 64 000 76 496
Uppl parkeringskostnad samfalligh. 0 16 469
Summa upplupna kostnader o forutbetalda intékter 797 196 823 233
Stockholm den 2007

Bostadsrattsforeningen KISTA ANGAR

Styrelsen

Lars Eliasson Nils Engerby
Eeva-Kaarina Heikkinen Christer Gustavsson
Lars Joas

Var revisionsberéttelse har lamnats den 7 /5/ 2007.

Kleberg Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till férenmgsstiimman 1

BRF Kista Angar
769603-8137

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
BRF Kista Angar for rikenskapsiret 2006.01.01 - 2006.12.31. Det ir styrelsen som
har ansvaret for takenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. VArt ansvar ar
att uttala oss om 4rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet
forsikra oss om att drsredovisningen inte innchiller vasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat irsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag il
vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 4tgirder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden

nedan.

Arsredovisnjngen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 15 maj 2007
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Brf Kista Angar
769603-8137

Taxcringsvitde

#

40 000 000

30 600 000

20 0600 000+

10 000 000

O S e e
$roogy be‘;‘ M
. L . L
< ot

| 2004 02005 82006

Byggnader 2004 2005 2006

Byggnader 28 000 000 28 000 000 28 000 000

Lokaler 0 0 0
S:a 28 000 000 28 000 000 28 000 000

Mark

P))’ggnadcr 7 600 000 7 600 000 7 600 000

Lokaler 0 0 0

S:a 7 600 000 7 600 000 7 600 000
Totalt 35600 000 35600000 35 600 000

Soliditet (Mkt)
/

i
I

100 000 000 w2

80 000 000 |

60 000 000

40 000 000 |

20 000 000 |

Eget kapital Totalt kapital
31425428 88 728 598

Taxeringsvirdet har varit samma

sedan taxeringsaret 2005.

Soliditeten per 2006-12-31

var 35 Y.

God soliditet 1 ett bostadsbolag

anses vara 40 %.




Brf Kista Angar
769603-8137
Kassalikviditet (Tkr)
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Rintor mcllan 2005-2006
5,00%
4,50% -
4,00%

3,50%

3,00%

2,50% 4

2,00%

2ir= = = Rrlig |

Kassalikviditeten per 2006-12-31
var 244 %.

God kassalikviditet anses vara
115 %.
Foreningens likviditet far

darmed anscs sisom mycket god.

Foreningens laneportfolj bestir av

fem lan 1 Stadshypotek.
Lanen ir fordelade caligt diagramet.
Viktning

Rorligt 12%
Bundet 88%

Spintabs villarantor under 2005-06

askadliggors 1 vidstiende figur.



Brf Kista Angar
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Beliningsgrad

60 000 000 gl
50 000 000§
40 000 000
30000 000
20000 000}
10 000 000 |
0 b=

\

56 324 857 |

35 600 000

oI aneportfol B Taxering

J

Kostnadsfordelning

3%

| B Reparation & underhall|
| B Dt |
i OForvaliningskostmader |
| O astighctsskatt !
W Avskrivningar ‘

Belaningsgraden, uttryckt som
fastighetslan 1 relation till
taxeringsvirde, var per 2006-12-31:

158%

Fastighetens kostnader fordelar sig

enligt vidstaende figur,

Reparation & underhall 3%
Drift 62%
FForvaltningskostnader 13%
Hastighetsskatt 3%
Avskriviningar 19%



Energiférbrukning
Fjirrvirme

160
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120

EEEE 2006 EEEI2005  Budget

Brf Kista Angar
769603-8137
Q-virde

25,00
20,00 :
15,00
|
EEEER

BN 2006 [ 2005 ====Bra_

Fastigheten varms med fjirrvirme,
den fasta delen av avgiften uppgick
371 Tkr,

Den rorhiga forbrukningen redovisas
1 diagrammet. Faktisk forbrukning
2% under budget och 3% hogre dn

féregaende ar.

Q-virdet anger hur effekuvt den
egna fastigheten tar tillvara fjarr-

varmen.
Q varde 2006 17,50 MWh/Kbm

Bra varde ar 19 MWh/Kbm
Desto lagre virde desto bittre.
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Elforbrukning

Medelkylning (Dt)

80,00
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2006 C12005 ====Budget

Medelkylning (Dt) 4ar en annan
parameter pi effektvitet.

Hir skall medelkylningen vara sa

hog som mojligt.

Féreningens elférbrukning 2006

6% &ver budget.
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Fullmakt

Varje medlem har en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
endast en rost tillsammans.

Fysisk person far ut6va sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo annan
nirstiende eller annan medlem fir vara ombud. Med nirstiende avses - férutom make eller
sambo - foérildrar, syskon och barn.

Ombud fir bara foretrida en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt giller hogst ett ir efter utfirdandet.

Kistaden [/ 2006

Fullmakt for

att foretrada

Lagenhet nr

Namnteckning




