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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan begrdsning i tiden. En medlems ritt i féreningen, pa
grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen registrerades 1999-01-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-04-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-07-20 hos Bolagsverket.

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Stockholm Kolding 5, Spanga - Kista férsamling.

Foreningens fastighet r beldgen med adressen Hillerodsgrind 4-8, Koldinggatan 3 - 7, Kronoborgsgrind 20 -
22, 164 46 Kista.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen ir delégare i foljande tre samfilligheter:

GA 1l (Samfillighetsforening)

Andelségare

Kolding 1, 2, 3 och 4 (Atrium Ljungberg), Kolding 5, 7 och 8 (Kista Angars tre brf).

Verksamhet

Mark: korvigar; Koldinggatan, hela Kronborgsgrind, Bornholmsgatan, Thorvaldsengangen (till
Arvingevigen), Arvingegangen (fran Kista Angar 3 till Arvingeviigen) samt torget. Belysning efter dessa
korvigar. Anordningar for lek och motion samt planteringar. Kallvattenf6érsorjning till andelsdgarna.

Brf Kista Angars andel

7 procent

GA 4 (samfillighetsforening)

Andelsédgare

Kolding 4 (Atrium Ljungberg), Kolding 5, 7 och 8 (Kista Angars tre brf).

Verksamhet

Spill- och dagvattenavlopp lings med Kronborgsgrind.
Brf Kista Angars andel

19 procent

GAS (delagarforvaltning)

Andelsidgare

Kolding 5, 7 och 8 (Kista Angars tre brf)

Verksamhet
Mark: Hillerédsgrind, Jellingegrind. Gang-/cykelvigar i anslutning till dessa, planteringar och
atervinningsstationer. Belysning. Dagvattenavlopp for de tre gréinderna.

Brf Kista Angars andel

35 procent

Foreningens representanter i Koldings Samfillighet och delagarforvaltning
Gemensamhetsanldggning 1 och 4 Per-Yngve Bengtsson, adjungerad
Gemensamhetsanldggning 5 Markus Zung, ordinarie
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Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2011

Ordinarie:

Per-Yngve Bengtsson Ordforande
Markus Zung Vice Ordforande
Shiroma Wickramarachchi  Kassor

Sofia Soderstrom Ledamot

Ulrika Johnsson Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2011

Ordinarie:

Per-Yngve Bengtsson Ordforande
Ulrika Johnsson Ledamot
Sofia Soderstrom Ledamot
Shiroma Wickramarachchi Ledamot
Markus Zung Ledamot
Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:
Kleberg Revision AB

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor

Foreningsrevisor
Bo Kjellberg

Valberedning

Peter Cernvall Sammankallande

Juan Romans
Carita Harre

)
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman holls den 26 maj 2011.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeligenheter och avhéllit 9 stycken protokollférda
styrelsemoten under verksamhetséret. Dessutom har en sirskild styrelsekonferens genomforts.

Under éret har 10 (f.4 9) bostadsritter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 111 (f.4
110) st. Samtliga nya medlemmar hilsas vilkomna i féreningen. Vid ldgenhetsoverlételser tar féreningen ut
en Overlatelseavgift i enlighet med stadgarna.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad ér endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Kolding 5, Spanga - Kista férsamling

Nybyggnadsér dr 1999 och virdear 1999.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvérde: 53 000 000 53 000 000
Varav byggnader: 44 000 000 44 000 000
Varav mark: 9 000 000 9 000 000

Fastigheten ir fullvirdesforsidkrad i Brandkontoret och i forsikringen inkluderas dven ansvarsforsékring for
styrelse.

Foreningslokal

I bottenvaningen pa Koldinggatan 3 finns en ligenhet med bastu som medlemmarna kan hyra for
overnattning eller bastubad. Lokalen anvénds dven for styrelseméten och andra foreningsaktiviteter,
exempelvis den traditionsenliga gloggfesten.

Parkering

Foreningens medlemmar har genom servitut ritt att mot erséttning nyttja parkeringsplatser i fastigheten
Kolding 4, som 4gs av Atrium Ljungberg AB. Foreningen garanterar hyran for samtliga platser gentemot
Atrium Ljungberg.

Vid verksamhetsarets slut var parkeringsplatserna uthyrda enligt foljande:

Typ Disponibelt antal Uthyrda platser
Dygnsparkering 32 32
Nattparkering i garage 8 1
Nattparkering utomhus 21 3
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Légenhetsfordelning

3st1rok 32 st 2 rok 13 st 3 rok 21 st 4 rok 1st5rok 6 st 6 rok

Foreningens fastighet har 76 ldgenheter varav samtliga dr upplatna med bostadsritt. Den totala ldgenhetsytan
ar 5 678 kvm. :

Forradsutrymmen

Till varje lidgenhet hor ett inhéignat forrad. Nagra ldgenheter, som har inredningsbar klddkammare, har ett
extra inhéignat férrad. Utdver de foérrad som hor till ldgenheterna har medlemmarna mdjlighet att hyra extra
forrddshyta av varierande storlek pa vinden i respektive trapphus. Dessa forradsytor &r inte inhdgnade, men
kan inhiingas pé egen bekostnad efter inhimtande av tillstdnd och direktiv fran styrelsen. 23 extra forrad har
varit uthyrda under 2011.

Fiirvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som éven
har upprittat forslag till drsredovisning och budget. Den tekniska av foreningens fastighet skots av
= Storhlmen Teknik.

Foreningen dr medlem i Fastighetsidgarna Stockholm.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Storholmen Teknik
Fastighetsskotsel Storholmen Teknik

Stddning Storholmen Teknik

Snordjning CFAB City Forvaltning AB/Bjorn Persson Platslageri AB
Hissavtal Kone Hissar

Kabel-TV Com Hem

El Fortum Markets

Virme Fortum Virme AB

Vatten Koldings samfillighetsférening
Sophidmtning Sita Sverige AB/Trafikkontoret
Lagenhetsforteckning T & T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T & T Forvaltnings AB
Verksamheten

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Under aret har justering av ventilation samt OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomforts. Torkskéapen
har byts ut samt att hissarna har underhallits.Kostnaden for dessa arbeten foreslas att belasta foreningens
fond for framtida underhall med 225 232 kr.

Till foljd av kommunens miljoférvaltnings tillsynsinspektion av fastigheten, har en kvalitetsundersokning av
varmvattnet genomforts. Inga problem uppdagades. Vidare har fastighetens samtliga felanmélda radiatorer
Atgirdats och ett nytt tvadrigt snorojningsavtal (dven gillande GAS) ingatts med extern leverantor. Styrelsen
har arbetat vidare med foreningens underhallsplan samt paborjat en uppgradering av foreningens hemsida.
Under véren genomfordes den traditionella foreningsdagen, medan hostens foreningsdag stélldes in.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Efter arsskiftet har stamspolning skett av samtliga ldgenheters koks- och badrumsavlopp, fastighetens
entréer har tydliggjorts genom montering av konstraterande film pa glaset jimte dorren, ett bredbandsavtal
har ingétts med Tele2 (som komplement till det Iopande ComHem-avtalet), arbetet med forédndringen av
hemsidan har gitt vidare och malning av soprumsdorrarna bestillts. Dirutover har styrelsen bestillt
klottersanering av entrén Hillerodsgrind 8 (atgérdat) och beslutat att genomfora byte av samtliga ligenheters
ventilationsfilter (bakom radiatorerna), preliminért under hosten 2012. Styrelsen dverviger ocksa att om
mojligt 14ta installera s& kallade nyckeltuber i ldgenhetsdorrarna for att underlétta nyckelhanteringen i
samband med entreprenorers och hantverkares arbete i fastigheten/ldgenheterna.

Anstillda

Under aret har féreningen inte haft ndgra anstillda.
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Ekonomi

Arsavgiften har varit oforindrad under 2011.

Ett av foreningens 14n i Handelsbanken, pa cirka 16 miljoner kronor, omsattes i borjan av 2012 till ndgot
hogre rinta 4n tidigare. Lanesumman delades upp pa tre lan for att sprida rénterisken. Samtidigt beslutade
styrelsen att halvera foreningens arliga amortering till 0,5 procent pa arsbasis med syftet att undvika
avgiftshojningar och samtidigt bibehalla ett ekonomiskt mandverutrymme for investeringar i och utveckling
av fastigheten.

Fordelning intédkter och kostnader

Intikter per kvadratmeter (genomsnitt)

Arsavgifter 861 kr
Hyresintékter _ 3 kr
Ovriga intikter 4 kr
Kapitalintékter 1 kr
Summa 868 kr

99%

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Fastighetsskotsel 84 kr

Reparation/underhall 75 kr

Taxebundna kostnader 190 kr

Ovriga driftkostnader 90 kr

Fastighetsskatt 17 kr

Ovr forv/rorelsekostn. 38 kr

Arvoden och loner till styrelse 20 kr

Avskrivning 101 kr ; i

Kapitalkostnader 221 kr 7 23%s Arvoden och loner til styrelsen

Summa 818 kr e 11%“’ : W Avskiioning '
= Kapitalkostnader
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Flerarsjamforelse/nyckeltal 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsittning, tkr 4925 4913 4967 4973 4 823
Resultat efter fin. poster, tkr 187 16 -438 -472 -25
Balansomslutning, tkr 85223 85 727 86 135 87 115 88 341
Soliditet, % 36% 36% 35% 36% 36%
Kassalikviditet, % 231% 257% 272% 201% 323%
Snittréanta, % 2,34% 2,70% 3,85% 4,30% 7,57%
Arsavgift, kr/kvm boyta 860 860 860 860 835
Lan, kr/kvm boyta 9 380 9525 9619 9719 9819
Rénta, kr/kvm boyta 221 258 372 420 372
Virme, kr/kvm boyta 129 135 126 118 114
El, kr/kvm boyta 29 30 27 26 22
Vatten, kr/kvm boyta 19 19 19 19 19

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 198 741

arets vinst 187 251
385 992

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 159 000

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages 225232

i ny rikning 6verfores 452 224
385 992

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2011-01-01 2010-01-01
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 4 903 962 4 899 647
Ovriga rorelseintikter 21 088 13 240
4 925 050 4912 887
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -475 678 -573 637
Reparationer 4 -198 854 -144 227
Underhall 5 -225 232 -160 776
Taxebundna kostnader och uppvirmning 6 -1 078 026 -1 128 894
Ovriga driftkostnader 7 -509 911 -571 130
j%a_tsske}}t Fh Sv) 8 -99 028 -97 052
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -213 711 -177 709
Arvoden och 16ner till styrelsen 10 -112 327 -111 448
-2 912 767 -2 964 873
Rorelseresultat fore avskrivningar 2 012 283 1948 014
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -573 249 -553 534
Rorelseresultat 1439 034 1394 480
Finansiella intéikter & kostnader
Rénteintikter 4 339 5 865
Réntekostnader -1256 122 -1 467 581
Réntesubventioner 0 83 142
Resultat efter finansiella poster 187 251 15 906
Areseelid - - a0 Sl B0
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BALANSRAKNINGAR Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 82 216 584 82 703 034

Maskiner, inventarier och installationer 12 76 500 91 800
82 293 084 82 794 835

Summa anléggningstillgangar 82 293 084 82 794 835

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 929 6 105

Ovriga kortfristiga fordringar 119 7710

Skattefordringar 0 1948

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 13 259222 160 801

266 270 176 563
Kassa och bank 2 663 967 2957 127
Summa omsittningstillgangar 2 930 237 2933 689

sl Gl sl e, o
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BALANSRAKNINGAR Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 9 997 000 9 997 000

Upplatelseavgifter 18 877 000 18 877 000

Fond for yttre underhall 1433 849 1452 663
30 307 849 30 326 663

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 198 741 164 022

Arets resultat 187 251 15 905

385 992 179 927

Summa eget kapital 30 693 841 30 506 590

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 53262410 53520 811

Summa langfristiga skulder 53262 410 53 529 811

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 267 750 551 148

Leverantorsskulder 382793 244 266

Skatteskulder 28 0

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 371763 381616

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 244 736 515093

Summa Kortfristiga skulder 1267 070 1692123

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 59 400 000 59 400 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2011-01-01 2010-01-01
Not 20111231 2010-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 187 251 15 906

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 573 249 553 534

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 760 500 569 440

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -89 707 76 294

Forédndring av kortfristiga skulder 126 095 64 958

Kassaflode fran den lopande verksamheten 796 888 710 692

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstillgangar -71 499 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten =71 499 0

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -818 549 -538 234

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -818 549 -538 234

Arets kassaflode -93 160 172 458

Likvida medel vid arets borjan 2759 127 2 584 669

Likvida medel vid arets slut 2 663 967 2757127

-93 160 172 458
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oforéndrade i jimforelse med foregdende &r.

Virderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas: =
Byggnader Enligt ing av foreningens lan sl
Inventarier 20%

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle Gverstiga dess beriknade dtervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ned till sitt dtervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Till fond for yttre underhall avsitts arligen ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ligenhetsyta.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

;eravgifter & hyror 2011
Arsavgifter bostdder 4 887 156
Ovriga hyresintikter 16 806
4 903 962

Ovriga rorelseintiikter 2011
Overlatelse- & pantavgifter 20 080
Fakturerade kostnader 1 000
Ovriga intikter 8
21 088

Fastighetsskotsel 2011
Fastighetsskotsel enligt avtal 186 869
Stad 103 350
OVK kostnad 0
Snorojning/Halkbekdmpning 164 146
Forbrukningsmaterial 21313
475 678

Reparationskostnader 2011
Reparation byggnader 96 612
Reparation hiss 41 554
Reparation tvittstuga 10 697
Reparation lokaler 7975
Reparation installationer 25 803
Reparation virmeinstallationer 16 213
Rep markanldggningar 0
198 854

Underhallskostnader 2011
Underhall gemens. utrymme 182 873
Underhall installationer 42 359
225232

Taxebundna kostnader och uppvirmning 2011
El 163 615
Fjarrviarme 731 679
Vatten 107 924
Sophidmtning 74 808
1078 026
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2010

4 887 156
12 491
4 899 647

2010

12 840
350
50

13 240

2010

162 133
99 000
7376
293 086
12 042
573 637

2010

87 087
0
33550
0

1202
19 111
SE
144 227

2010

70 720
90 056
160 776

2010

170 198
766 528
107 752
84 416
1128 894
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Not 7

Not 8

Not 9

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Sjalvrisk

Tomtrittsavgild
Samfillighetsforening
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt 2

Fastighetsskatt bostdder

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Datakommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadserséittning for revisionen

Kleberg Revision AB
Revisionsuppdrag

2011

34 659
30 444
14 584
276 000
83 400
70 824
509 911

2011

99 028
99 028

2011

0

3960
2322
11 381
15 688
86 377
0

4971
89 012
213711

2011

15 688
15 688

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utfora samt rddgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomférande av sddana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 10 Arvoden och Ioner till styrelsen

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
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2011

85472

26 855
112 327

2010

34 535
29 753
0

343 000
94 451
69 391
571 130

2010

9702
97 052

2010

399
3960
259
6923
10219
86 876
4813
4971
59 289
177 709

2010

10 219
10 219

2010

84 803

26 645
111 448
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Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsviérde:

Byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Avskrivning;

Byggnad

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forbittringsarbeten
Arets anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ack. avskrivningar forbéttringsarbeten
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde
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2011

88 000 000
88 000 000

-5 296 966
-550 799
-5 847 765

71499
71 499

-7 150

-7 150

82 216 584

44 000 000
9 000 000
53 000 000

2011

153 000
153 000

-61 200
-15 300
-76 500

76 500

2010

88 000 000
88 000 000

-4 758 732
-538 234
-5 296 966

(e}

82703 034

44 000 000
9 000 000
53 000 000

2010

153 000
153 000

-45 900
-15 300
-61 200

91 800
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14

Not 15

Kabel-TV/Datakommunikation

Forsakring

Forvaltningsarvode
Snorojning/Halkbekdmpning
Tomtréttsavgild
Forutbetald rénta
Upplupet réntebidrag

Upplupna rénteintikter

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Balanserat resultat

Resultat féregaende ar

Arets resultat

Belopp vid
arets ingang

9 997 000
18 877 000
1452 663
164 022

15 905

0

* Avsittning enligt stimmobeslut
Ianspraktagande enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

2. ¥2

Nista ars amortering

%0 -sats
3,940%
3,700%
3,150%
2,240%
3,610%

Omsittning
2015-10-30
2013-10-30
2012-09-01

Rorligt 3 o)) -1Z
Rorligt
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2011

18 191
20510
32510
0

76 500
107 509
0

4 002
259 222

Arets for-
andringar

0
0
-18 814
34719
-15 905
187 251

141 962
-160 776
-18 814

2011

7 186 560
9 827 136
13 783 329
16 380 733
6 352 402

53 530 160
267 650

2010

17 453
20 009
31713
4 040
69 000
0

18 586
0

160 801

Belopp vid
arets utgang

9997 000
18 877 000
1433 849
198 741

0

187 251

2010

7 262 208
9931 680
13:922 556
16 547 457
6417 058

54 080 959
551 148
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2011 2010
Réntekostnader 62 621 260 627
Styrelsearvode 26 500 26 500
Arbetsgivaravgifter/social avgifter 8 600 8 600
Snorojning 0 62 303
El 12 400 17 650
Fjarrvérme 87 300 104 029
Sophdmtning 6200 10 103
Parkering 14 025 7 146
Revisionsarvode 15 000 15 000
Upplupen kostnad vérme installationer 0 3135
Ovrigt 12 090 0

244 736 515 093

Kista den /// f 2012

J% e y——
ngye Bengtsso Ulrlka Johnss

Ordférande Ledamot
7 7 A, 4 f e ,

f,av"(‘ r/;'f{" / &VL S e &u/«wi : L

Soﬁa Soderstrom Shiroma Wickramarachchi

Ledamot Ledamot

T 1

Markus Zung

Ledamot

» =
Mir} revisionsberittelse har ldmnats den /L// & 2010

e

; g
Auktoriserad revisor - Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Kista Angat
769603-8137

Rappott om arsredovisningen
Vi har reviderat rsredovisningen for Brf Kista Angar for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bedémer 4r n6dvindig for att uppratta en irsredovisning som inte
innehller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar it att uttala oss om Arsredovisningen pi grundval av var revision. Vi hat
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
f51 hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som 4r andamilsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
fdteningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har 4rsredovisningen upprattats i enlighet med
irsredovisningslagen och get en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2011 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
irsredovisningens ovriga delat.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och
balansrikningen for féreningen. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4t forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i féreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat
1 strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och zndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

olm den 14 maj 2012, ~—

s

£\ N

{ / ‘Bb‘1<]eﬂberg /

Fireningsrevisor o

Margareta Kleberg

Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

2011-12-31 2010-12-31

30,00%

20,00%

10,00%
0,00%
2011-12-31 2010-12-31
Kassalikviditet

Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.

B Omsattnings-
tillgangar, tkr .

 Kortfristiga skélder, ;
tkr

1000

2011-12-31 2010-12-31

200,00%

150,00%

2011-12-31 2010-12-31
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvdrde

Byggnader
83%

Belaningsgrad

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader

35 000

25 000

~ M Fastighetslan, tkr

M Taxeringsvarde, tkr

2011-12-31 2010-12-31

90,00%

HBel3ningsgrad %

70,00% (fast.lan/tax vérde)
50,00% :
2011-12-31 2010-12-31
Laneportfolj

Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvardet.
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Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2011-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Béade féreningens réanta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt Gver aret.

2007 “ij00s ¢ “opos dhie s oot

e Repordntan  esssm=s FGreningens snittranta

Kostnadsutveckling
Kommentar
Ingen
—Rénta 372 | 120 =37 258 221
Kommentar
Ingen

| |e—Virme

- |—El , 5 5 27 30 | 29
=== Sophdmtning 15 14 14 15 13
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

Kommentar

| diagramet &r endast
Overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Ek. plan avser ursprunglig
insats och upplatelseavgift.

I—kr/kvm 5085 {16087 | 16766 | 12271 | 16 554 | 17 386
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Ordlista

For att béattre forsta drsredovisningens fackuttryck, ldmnas hdr nedan
forklaringar till de vanligaste forekommande uttrycken.

Anlédggningstillgangar, tillgangar i
féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgangar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna éver hela
tillgangens livslangd.

Balansrédkningen, visar féreningens
tillgdngar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgdngarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Férvaltningsberiéttelse, ar en av delarna

i foreningens arsredovisning. Férvaltnings-
beréttelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omsattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordrings&gare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
féreningen kunna betala omgaende, utan att
behéva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, r skulder vars I6ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger 6ver
eller under likvardiga féreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsittningstillgdngar, ar tillgangar
som snabbt kan omséttas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséttningstiligangarna
tillsammans med anléggningstillgangarna
utgor foreningens samtliga tillgangar.

Resultatrdkningen, redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberéttelsen , ar den rapport
foreningens valda revisor skriver efter ha granskat
féreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar foreningens egna kapital
stéllt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och I&mnat som sékerhet fér
féreningens lan. | takt med att Ianen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. 6verhypotek.

Upplupna intédker, ar intakter som
tillhér verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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