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Styrelsen for BRF Kista Angar far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor.

Férvaltningsberdttelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran foreningens
plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgirder. Férandringen
av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fériandring likvida medel.

- Foéreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2035.

- Inga stérre underhall 4r planerade de nirmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. F6r att se avsittningens storlek, se
fondnoten.

- Amortering pa foreningens lan sker enligt reviderad plan. Fér mer information, se lanenoten.

- Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberittelsen.

Foreningens dndamal
Féreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2009-07-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Peter Cernvall Ledamot Ordférande

Carita Harre Ledamot

Per Hedman Ledamot Vice Ordférande

David Widarsson Ledamot Sekreterare

Fotini Michailidou Ledamot

David Adamachwvili Suppleant

Radan Banjac Suppleant Invald vid stdmman 2018

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO Mailardalen AB
Bo Kjellberg Ordinarie Intern

Juan Carlos Romans Suppleant Intern %
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Valberedning
Sarah Hedman

Maj Thoren
Christos Amanatidis

Stammor

Sammankallande

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-17.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning
Kolding 5

Férvarv
1999

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
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Sate
Stockholm

Uppvarmning sker via Bergvarme (sedan oktober 2018, dessférinnan fjarrvarme)

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1999 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardearet ar 1999.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 5 792 m?, varav 5 678 m? utgér ligenhetsyta och

114 m? utgér lokalyta.

Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater 76 ligenheter med bostadsratt.

Légenhetsférdelning:
1 rok 3 st

2 rok 32st
3rok 13 st

4 rok 21st

5 rok 1st

6 rok 6 st

Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprittades 2015 och stracker sig fram till 2035. )(
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall
Installation av Bergvarme

Utokning av elservis
Ombyggnad av ”pannrum”
Byte till LED armaturer

OVK Obligatorisk ventilationskontroll 2018

Slaplister pa entréportar

Omplantering av manrabatten

Planerat underhall
Hornlister i trapphusen

Nya LED armaturer pa samtliga

uteplatser
Energibesiktning

Férvaltning

Ar Kommentar

2018 All uppvarmning gar nu pa bergvarme
sedan oktober 2018

2018 Férdubblad elkapacitet infér bergviarme

2018 Utdkad area for att rymma bergviarme

2018 Samtliga 24h armaturer i trapphusen

2018

2018

Ar Kommentar

2019

2019

2019 Lagstadgad

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal

Leverantér

Storholmen Férvaltning AB
Folkfilter

Keab gruppen AB
Bjérneentreprenad AB/
Bjorn Petterson

Platslageri AB

Kone Hissar
Bredbandsbolaget
ComHem

Fortum Markets AB/Ellevio
Fortum Virme AB/Exergi
Suez/Stockholm vatten
Brandkontoret

BDO Malardalen

Cupola Stockholm

Finopti

Féreningens ekonomi

Avtal

Teknisk forvaltning och ekonomisk forvaltning
Byte av elementfilter

Stadning

Snérdjning

Hissavtal

Bredband via fiber
Kabel-TV

El

Fjarrvarme
Sophdmtning
Forsakring
Revision

SBA (Brand)

Lan och ekonomisk

Ekonomin i Kista Angar ser bra ut. Vi strdvar stindigt med att férbéttra avtal och leverantérer for att
halla kostnaderna nere. Tack vare framgangsrika upphandlingar av 1an de sista aren ligger vi pa en bra
rénteniva. For att fortsatt halla kostnaderna pa en rimlig niva har vi genomfort en férdndring av
uppvarmningen. Vi har ersatt det mesta av fjarrvirmen med bergvarme.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av )(

lokalernas taxeringsvarde.
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Viésentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret 2018 har varit ett valdigt hiandelserikt ar med fokus pa installation av bergviarmen. Vi har dven lagt
mycket energi pa I6pande underhall, miljé och langsiktighet. OVK, obligatorisk ventilationskontroll
genomfordes och godkadndes av Franska Bukten AB.

Ett antal Ian upphandlades framgangsrikt av var samarbetspartner Finopti. Férfragan gick ut till 6 olika
banker, men vi lyckades pressa Handelsbanken till att fortsatt tillhandahalla samtliga lan i féreningen.
Vi har fordelat sluttiden pa vara 9 lan éver 6 ar framat for att sprida riskerna sa mycket som méjligt.

Vi genomforde 2 foreningsdagar dar vi stddade, rensade och gjorde fint i hela féreningen.
"Manrabatten" rensades helt planterades sedan om med massor med blommor och buskar enligt ett
forslag fran en anlitad tradgardsarkitekt.

Vi startade framgangsrikt upp den ekonomiska férvaltningen med Storholmen AB efter foregaende ars
férhandling och avtalsskrivande. Beslutet grundades bade ur ett ekonomiskt perspektiv och ur ett
smidighetsperspektiv, da det blir enklare bade for styrelsen och for medlemmarna med en forvaltare
att vanda sig till.

Vi justerade priserna pa samtliga parkeringsplatser. Detta for att tdcka hyran som vi betalar till Atrium
Ljungberg. Anledningen till behovet av héjning ar att Atrium Ljungberg arligen schablonhéjer hyrorna
féreningen maste betala. Malet &r att féreningens inkomster fran parkeringen skall motsvara
kostnaderna fér hyran av parkeringarna.

Vi bytte ut samtliga 24h armaturer i trappuppgangarna, och vissa utomhusarmaturer, till LED med hjalp
av Gustrings EL. De nya armaturerna har LED belysning som drar mycket mindre el och blir mycket
billigare i underhall. Vi planerar dven att byta ut resterande utomhusarmaturer samt installera nya
armaturer pa samtliga uteplatser 2019.

| samband med installation av Bergvarme i foreningen byggde vi om och ut pannrummet samt
férdubblade elservisen.

Slaplisterna byttes ut pa samtliga entréportar i foreningen. Y
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Féréndring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Okning av langfristiga skulder/upptagande nytt Ian

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut*

Arets foréndring av likvida medel

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under
posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

2018

2135796

5203 348
466

0

412 187
3 266 069
8 882070

-8 119 900
-745 470
-204 008

0
0
-9 069 378

1948 488

-187 308
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2017
2 446 603

5 288 406
873

58 982

0

0

5348 261

-3 973 666
-704 686

0

-578 715
-402 001
-5 659 068

2135 796

-310 807

X
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Flerarsdversikt 2018 2017
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 892 887
Lan/kvm bostadsyta (kr) 9519 8944
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 50 22
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 130 144
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 16 22
Kapitalkostnad/kvm totalyta (kr) 129 122
Soliditet (%) 30,6 35,9
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -4 549 -276
Nettoomséttning (tkr) 5109 5188

2016
887

9 046
18
127
23
158
35,7

33
5148

2015
886
9210
18
142
23
254
35,0

-145
5045

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5678 kvm bostéder, 114 kvm [okaler och totalt 5792 kvm.

Férdndring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhéll
Belopp vid arets ingang 9997000 18877000 1427214
lansprakstagande av yttre
fond -521 809

Disposition av foregadende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 9997000 18877000 905 405

Forslag till behandling av féreningens resultat
Styrelsen féreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
| ny rdkning 6verfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning m

noter.

Balanserat

resultat

-1192 830

521 809

-276 223

-947 244

-947 243
-5 686
-952 929

141 963
-1 094 892
-952 929

Arets
resultat
-276 223

276 223
-5 686
-5 686
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2014
886
9272
19
139
20
299
35,0

-421
5045

Totalt

28 832161
0

0

-5 686
28 826 475

ed

~X
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Resultatrdkning

Rorelseintédkter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rirelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 5109 062
3 94 186
5203 248

-3 147 480
-352 149
-77 151
-887 150
-4 463 930
739 318

No o bd

466
-745 470
-745 004

-5 686

-5 686

-5 686
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2017-01-01
-2017-12-31

5188 088
100318
5 288 406

-3 592630
-266 435
-114 601
-887 150

-4 860 816

427 590

873
-704 686
-703 813
-276 223

-276 223

-276 223>(
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligédngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstiligangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstiligadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2018-12-31

81699 009
0
81699 009

81699 009

106 664

3651
157 673
267 988

1948 488
1948 488
2216476

83 915 485
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2017-12-31

78 043 039
0
78 043 039

78 043 039

29 569
824 221
26 515
880 305

1319570
1319570
2199 875

80 242 9143(
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

15

2018-12-31

28 874 000
905 405
29 779 405

-947 243
-5 686
-952 929
28 826 476

54 050 358
54 050 358

432759
8721
632

596 539
1038651

83 915 485
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2017-12-31

28 874 000
1427 214
30301 214

-1192 830

-276 223
-1469 053
28 832 161

50 784 289
50 784 289

170 235
13 457
0
442772
626 464

80 242 911%
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliggningstillgangar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas:

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresbortfall

Hyror lokaler

Hyror férrad

Serviceavgifter

Overlatelse och pantsattning
Oresutjamning

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattning
Ovriga intakter

100 ar
10 ar

2018

5063 636
-23 296
30 829

0

26 515
11379

-1

5109 062

2018

94 186
94 186

2017

5033 820
0

12 640
2580
116 685
22315
48

5188 088

2017

94 981
5338
100319 X
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Markskotsel

Snoroéjning/sandning

Stadning

Hissbesiktning

OVK

Reparation Varmgarage

Reparation Kallgarage

Serviceavtal

Forbrukningsmaterial
Skadebesiktning

Bevakning, jour

Brandskydd

Reparation Fastighet forbattringar
Reparation Brf Légenheter
Reparation Tvattstuga

Reparation Sophantering/atervinning
Reparation Entré/trapphus
Reparation Las

Reparation VVS

Reparation Varmeanliggning/undercentral
Reparation Ventilation

Reparation Elinstallationer
Reparation Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Reparation Hiss

Reparation Huskropp utvindigt
Reparation Fasad och tak

Reparation Fénster och dorrar
Reparation Balkonger/altaner
Reparation Skador/klotter/skadegorelse
Reparation Vattenskada

Underhall vvS

Underhall Varmeanliggning
Underhall Fasad och tak

Underhall Gemensamma utrymmen
Underhall Brand- och sikerthetsinstallation
Underhall Elinstallationer

Underhall Fénster och dorrar
Underhall Portar/trapphus

Underhall Parkeringsplatser

El

El natavgift och installation

2018

169324
81902
0

140 840
72 649
142 515
123 743
7429
48125
0

-10 854
105 452
62120
24 081
3 840
21151
4708

0

12 356
0
19750
27 852
28 467
39662
0

64 313
0
-2199

23 681
20700
0

0

24 817
4652
0
8450
12 094
5894
34 666
49 938
42 500
9 297
287 199
23 569
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2017

166 181
72 148
94 077
12 269

0

115 368

106 968

7 396
0
52538
0

124 228
3974
0

0

75 231
0

22 832
4 872
562
7938
1524
35716
0
38135
2532
1688
# 4398
0

24 442
0
4713
2528

115 066

376 875

144 934

OO OO0 OO0

126 372
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Varme

Vatten
Sophantering/renhallning
Grovsopor

Forsakring

Sjalvrisk

Tomtrattsavgald
Arrendeavgifter

Kabel-TV

Bredband

Overlatelse- och pantavgift
Fastighetsskatt och avgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode ekonomisk
Forvaltningsarvode teknisk
Forvaltningsarvode drift
Forvaltningsarvoden 6vriga
Arvoden

Konsultarvode

Bankkostnader

Avgift bolagsverket

Not 6 Personalkostnader

753 176
90 960
59510
15956
17 485

0

168 000
29 261
47 377

101 870
14 226

114 976

3147 480

2018

1400
9532

0

1091

0

25 875
19 057
82625
22754
45331
126 029
0

14 969
2 886
600
352 149

Féreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.

Styrelse- och internrevisorsarvoden

Sociala avgifter

2018

61497
15 654
77 151
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836 578
126 436
117 426
14 312
41 965
44 800
336 000
0
62430
154 280
0

112 900
3592632

2017

2143
9 564
4 875

18619
17 003
84 639

44 492
3145
81953
0

0

266 435

2017

89 600
25001

114 601 %
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Forbattringar

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Aktivering bergvarme

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2018

880 000
7150
887 150

2018-12-31

88 071 499
4543 120
92614619

-10 028 460
-887 150
-10915 610
81699 009
51048 000
14 000 000
65 048 000
65 000 000

48 000
65 048 000

2018-12-31

153 000
153 000

-153 000
-153 000

0
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2017

880 000
7 150
887 150

2017-12-31

88071 499
0
88071499

-9 141 310
-887 150
-10 028 460
78 043 039
51048 000
14 000 000
65 048 000
65 000 000

48 000
65 048 000

2017-12-31

153 000
153 000

-153 000
-153 000

Y
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fodringar

Not 11 Férutbetalda kostnader och uppluppna intdkter

Férutbetalda kostnader

Not 12 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
lansprakstagande

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Handelsbanken 1,58
Handelsbanken 0,47
Handelsbanken 1,41
Handelsbanken 0,59
Handelsbanken 1,82
Handelsbanken 1,00
Handelsbanken 0,47
Handelsbanken 1,32
Handelsbanken 1,32

Kortfristig del av langfristig skuld

2018-12-31

3651
0
0
3651

2018-12-31

157673
157 673

2018-12-31

1427 214
-521 809
905 405
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2017-12-31

801
816 227
7193
824 221

2017-12-31

26 515
26 515

2017-12-31

1237 664
-36 938
1200 726

Datum for
réantedndring
2022-01-30
2019-10-30
2019-01-30
2019-01-30
2020-01-30
2019-10-30
2019-09-03
2022-12-01
2019-06-03

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 51,5 mkr.

Lanebelopp
2018-12-31
5228 496
8 996 996
5007714
5191443
5703 202
6 858 707
6618623
6545 177
3900 000
54 050 358

-734 171

Lanebelopp
2017-12-31
5228 496
9 196 996
5119714
5230674
5903 202
6 858 707
6 635 211
6611 289
0

50 784 289

-21574 881

¥
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Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2018-12-31

59 400 000
59 400 000

2018-12-31

0

0

77 389
396 116
123 034
596 539
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2017-12-31

59 400 000
59 400 000

2017-12-31

28 100
8 830
108 969
286 018
10 854

442 771%
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kista Angar

Org.nr. 769603-8137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kista Angar for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den beddmer &ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hiansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehailet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllnm%(



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kista Angar for &r 2018 samt av forslaget titl dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapitat,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhatlanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor
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